KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI NR 193/1, OBREB W-24, POLOZONEJ
PRZY UL. WYSOKIEJ 30 W £ODZI



SPIS TRESCI

|. Czes¢ opisowa

1. Opis koncepcji zagospodarowania dziatki nr 193/1, w obrebie W-24, potozonej
przy ul. Wysokiej 30 w Lodzi

Il. Czesé graficzna

Rysunki:

Wariant |

Rysunek nr 1 — rzut kondygnac;ji 0

Rysunek nr 2 — rzut kondygnacji +1

Rysunek nr 3 — rzut kondygnacji +2, +3, +4 (kondygnacja powtarzalna)

Rysunek nr 4 — przekréj A-A budynku

Wizualizacje budynku:

Widok 1 — elewacja p6tnocno-zachodnia

Widok 2 — elewacja potnocno-zachodnia

Widok 3 — elewacja pétnocno-wschodnia

Widok 4 — elewacja potudniowo-wschodnia

Wariant Il

Rysunek nr 1 — rzut kondygnac;ji 0

Rysunek nr 2 — rzut kondygnacji +1

Rysunek nr 3 — rzut kondygnacji +2

Rysunek nr 4 — rzut kondygnacji +3, +4 (kondygnacja powtarzalna)
Rysunek nr 5 — przekréj A-A i B-B budynku

Wizualizacje budynku:

Widok 1 — elewacja p6tnocno-zachodnia

Widok 2 — elewacja p6tnocno-zachodnia

Widok 3 — elewacja pétnocno-wschodnia

Widok 4 — elewacja potudniowo-wschodnia



Na dziatce nr 193/1, w obrebie W-24, potozonej przy ul. Wysokiej 30, ktora jest
wlasnoscig Miasta, przewidziano do realizacji budynek mieszkaniowo-ustugowy.
Dziatka ta znajduje sie we wschodniej czesci Strefy Wielkomiejskiej, w poblizu
centrum, w granicach obszaru historycznej Nowej Dzielnicy, powstatej w 1840 roku,
ktéry rozcigga sie miedzy ulicami: Kilinskiego, Tuwima, Kopcinskiego i al.

Pitsudskiego.

Obecne zagospodarowanie terenu w rejonie ul. Wysokiej stanowi w przewazajgcej
czesci XIX-wieczna zabudowa kamieniczna, niska zabudowa gospodarczo-
ustugowa, a takze nieliczne wspotczesne budynki o funkcji mieszkaniowe]
wielorodzinnej czy ustugowej. CzesS¢ obszaru zajmujg dziatki niezagospodarowane,
wolne od zabudowy, stwarzajgce mozliwosci inwestycyjne. Obszar jest dobrze
skomunikowany z pozostatg czescig miasta. W siatce sasiednich ulic — Nowej,
Nawrot, Przedzalnianej, Tuwima znajdujg sie przystanki autobusowe. Na al.
Pitsudskiego i ul. Kopcinskiego dostepna jest komunikacja tramwajowa i autobusowa.
Teren wyposazony jest w niezbedng infrastrukture techniczng — sieci: kanalizacyjna,
wodociggowa, elektroenergetyczng, gazowg i telekomunikacyjna.

W bezposrednim sasiedztwie dziatki nr 193/1, od strony potnocnej, znajduje sie
budynek przedszkola wpisany do GEZ, od strony potudniowej dziatka sgsiaduje z
terenem zabudowanym narozng kamienicg wpisang do GEZ, przy ul. Wysokiej

32/Nawrot 92 oraz zabudowg oficynowg i budynkami gospodarczymi.

Dla obszaru, na ktéorym usytuowany jest teren inwestycji, opracowywany jest
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Proponowana zabudowa

wpisuje sie w zatozenia projektu planu.

Rozwigzanie architektoniczne bryty budynku przewiduje uzupetnienie wschodniej
pierzei ul. Wysokiej. Front budynku o szerokosci ok. 16 m usytuowany zostat wzdtuz
zachodniej granicy dziatki nr 193/1 i przylega bezposrednio do przestrzeni publicznej.
Z tej strony poprzez przejazd bramny odbywa sie wjazd na parking zamkniety,
usytuowany w parterze budynku oraz znajdujq sie wejscia do lokali ustugowych.

Na parkingu dostepnych jest 31 miejsc postojowych (ilos¢ ta moze zmniejszy¢ sie o 2
miejsca w przypadku potwierdzenia usytuowania okien w budynku sgsiednim,

zlokalizowanym w potudniowej granicy dziatki). Wysokos¢ kondygnacji ustugowej,



przyjeta zgodnie z zapisami projektu planu miejscowego stworzyta mozliwosé
powstania antresoli stanowigcej dodatkowg powierzchnie ustug i wykorzystujaca
przestrzeh nad bramg wjazdowa.

Linia zabudowy pozostatej czesci parteru pokrywa sie z potudniowg i wschodnig
granicg dziatki. Od strony potnocnej zabudowa zostata odsunieta od granicy dziatki o
4 m. Z tej strony zostaty zlokalizowane wejscia do 3 klatek schodowych
obstugujgcych budynek.

Na wyzszych kondygnacjach zabudowa zostata odsunieta od wschodniej i
potudniowej granicy dziatki, co umozliwito obustronne doswietlenie mieszkan dwu i
trzypokojowych oraz ich przewietrzanie.

Budynek ma 5 kondygnaciji (parter i 4 pietra mieszkalne).

Przygotowany zostat rowniez wariant, w ktérym czes¢ pétnocno-wschodnia budynku

zostata zmniejszona do 3 kondygnacji w celu zapewnienia doswietlenia

pomieszczeniom przedszkola usytuowanego na dziatce sgsiedniej nr 191/1.

Zestawienie parametrow Wariantu |

A. Czes¢ urbanistyczna

- Powierzchnia terenu inwestycji 1389 m?
- Powierzchnia zabudowy 1 100 m?
- Powierzchnia niezabudowana dziatek budowlanych 289 m?
- llos¢ miejsc parkingowych 31mp
- Wspotczynnik pow. zabudowy do pow. dziatek bud. 79 %

B. Czes¢ architektoniczna (kubaturowa)

- llos¢ mieszkan 51
w tym:
1-pokojowych - 35
2-pokojowych - 10
3-pokojowych - 6



- Powierzchnia mieszkan
- llos¢ lokali ustugowych w parterze budynku

- Powierzchnia lokali ustugowych

Zestawienie parametrow Wariantu |l

A. Czes$¢ urbanistyczna

- Powierzchnia terenu inwestycji

- Powierzchnia zabudowy

- Powierzchnia niezabudowana dziatek budowlanych
- llos¢ miejsc parkingowych

- Wspotczynnik pow. zabudowy do pow. dziatek bud.

B. Czes¢ architektoniczna (kubaturowa)

- llos¢ mieszkan 49
w tym:
1-pokojowych - 35
2-pokojowych - 8
3-pokojowych - 6

- Powierzchnia mieszkan
- llos¢ lokali ustugowych w parterze budynku

- Powierzchnia lokali ustugowych

2022 m?

86 m?

1389 m?
1 100 m?
289 m?
31mp
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